Podkru$nohorské bytové druzstvo, Duchcovska 412/88C, Teplice, IC: 25027981

SMERNICE

¢. 7/2020

O STANOVENi PODMINEK A PRAVIDEL PODNAIMU
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Cast 1.

Uvodni ustanoveni

C.1
Zakladni ustanoveni
Druistvo je spoleéenstvim neuzavieného poétu osob, které je zaloZeno za ucelem zajistovani
bytovych potrfeb svych ¢lend. MUZe spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve viastnictvi

jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zdkonem ¢&. 90/2012 Sh. O obchodnich
korporacich, i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potreb svych ¢lend.

Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych dom, byt a nebytovych
prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druZstva.

Predmétem c¢innosti druZstva je zejména:

1) ¢innost za Ucelem zajistovani potieb svych élenl spodivajici predevsim v:
- provadéni popf. zajistovani spravy, udriby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych
a nebytovych objekt, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druZstva;
- zajistovani pInéni spojenych s uZivanim bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi druZstva;
- uzavirani smluv o ndjmu druZstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor), popft. jinych
smluv souvisejicich s jejich uzivanim;

2) Cinnost za Ucéelem podnikani spocivajici pfedevsim v najmu byt(, nebytovych prostor a staveb
osobam, které nejsou ¢leny druZstva a spravé a provozu nemovitosti ve vlastnictvi druZstva.

¢.2
Zakladni pojmy
DruZstevni byt — bytova jednotka v majetku PKBD Teplice
Pronajimatel — PKBD Teplice
Ndjemce — osoba/y majici v ndjmu druZstevni byt
Podndjemce — osoba v podndjmu (ve vztahu k najemci)

Podndjem — vztah mezi ndjemcem a podnajemcem, ktery spociva v pfenechani druzstevniho bytu
nebo jeho ¢asti k uzivani na dobu urcitou

¢.3
Podnijem

Podndjem druistevniho bytu je moZné realizovat pouze s pisemnym souhlasem druZstva (¢l. 42
stanov). Po skondeni podnajmu nema podnajemce pravo na bytovou ndhradu. Za poruseni tohoto
¢lanku je moZné najemce z druZstva vyloudit.
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MozZnost podnajmu je ukotvenaiv §2274 — 2278 zak. &. 89/2012 Sh. Ob&ansky zdkonik, je zde opét
zdlraznén pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele bytu. Za poruseni ustanoveni je moiné najem
bytu vypovédét.

Podndjem kondi vidy nejpozdéji s ukonéenim najmu bytu.

Na povoleni podnajmu neni pravni narok.

Cast II.

Pravidla a podminky podndjmu

C.a
Pravidla podnajmu

1) Podndjmu pfedchazi pisemny souhlas pronajimatele po najemcem podané Zadosti
o podndjem/prodlouzeni podnajmu na pfisluiném formulafi druzstva.

2) Soucasti Zadosti o povoleni podndjmu je i podnajemni smlouva mezi ndjemcem
a podnajemcem, tuto neni jiZ tfeba prikladat k Zadosti o prodlouzeni povoleni podnajmu.
Podnajemni smlouva musi respektovat tuto smérnici a nabyva d&innosti po udéleni pisemného
souhlasu druZstvem.

3) Souhlas s podndjmem je nejprve vydan na zkudebni dobu v délce 3 mésich. V pripadé
bezproblémového priibéhu se na zakladé predchozi Zddosti podnajem prodiuzuje vidy o dalsi
dva roky. V odivodnitelnych pripadech Ize podndjem prodloufzit i na dobu kratsi.

4) Zadost o povoleni podnajmu na dobu uréitou musi byt opatifena ovérenymi podpisy najemce
i podnajemce. TotéZ plati i v pfipadé Zadosti o prodlouZeni podnajmu na dobu uréitou, paklize
Zadost pod4 jina osoba neZ je osoba najemce &i jeho zmocnénec.

5) Odstavec vypustén

6) Zadost o prodlouZeni podnajmu Ize podat ve Ihité nejdfive jeden mésic pred skoncéenim doby
povolené pro podnajem.

7) Za dodriovéni stanov druistva a domovniho Fadu podndjemci zodpovidd najemce. Za jejich
opakované porusovani Ize ukon¢it podnajem s okamZitou platnosti.

8) Podndjemce si necha na spravé druistva zaevidovat/zakoupi elektronicky ¢ip ke vstupnim
dvefim, ktery bude vyhradné pro uZivani podndjemcem. Tento &ip bude po ukonéeni podnédjmu
pracovniky spravy zablokovén, aby nedoslo k jeho zneufiti.

9) Poplatek za podéni Zadosti o povoleni podnajmu je stanoven sazebnikem uhrad za Gkony
provadéné z podnétu nebo ve prospéch najemce, rovnéz tak i poplatek za podnéjem.
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¢l.5

Podminky podnajmu

1) Drustvo nevyda souhlas s podndjmem najemci, ktery:

a) mé v najmu u PKBD Teplice dva a vice bytd, aniZ by néktery z nich trvale uzival.
b) mé nevyporadané finanéni zavazky viéi druZstvu po terminu splatnosti.
c) porusuje stanovy druzstva ¢i domovni Fad.

d) pokud se bude jednat o podnajemnika, u kterého byl najemci odebrin souhlas
s podnajmem pro porudovani domovniho Fadu, stanov druistva & naruSovani soufiti

v domé.

e) v dobé kratsi nez 1 rok dostal pfedmétny druistevni byt pfidélen na zakladé rozhodnuti
pFedstavenstva o pfidéleni uvolnéného druZstevniho bytu.

f) v dobé kratsi nez 1 rok nabyl pfedmétny druZstevni byt na zékladé pievodu &lenskych prav.
Toto neplati v pFipadé pfevodu Clenskych prav mezi osobami uvedenymi v ¢l. 6 odst. 1
a nabyti druzstevniho bytu v rdmci dédického Fizeni.

7 diivodti dle bodii a-c) Ize souhlas s podndjmem odebrat, a rovnéz tak i v pfipadé, kdy najemce
véas nepoda zadost o prodlouzeni podndjmu.

2) Podnajem nebude rovnéZ povolen pfi dosaZeni 25 % hranice podnajmutych druZstevnich byt

v domé. V domech s po&tem druzstevnich bytd nad 40 Cini tato hranice 20 %.

3) Souhlas s podndjmem nebude vydéan najemci pro podnajemniky, jejichZ vzajemny podnéjemni

vztah zanikl, a to po dobu nasledujicich 24 mésicu.

4) Poplatek za dodateéné podéni Zadosti o podnajem ¢&i dodatecnou Zadost o prodlouzeni

podnajmu je stanoven sazebnikem uhrad za ukony provadéné z podnétu nebo ve prospéch
najemce.

Cl.6

Rodinni pfislusnici
Pienechani uzivani bytu rodinnym pfislusnikm v pfimé piibuzenské linii se nepovaZuje
za podnéjem v pravém slova smyslu. Pfimou pFibuzenskou linii tvofi prarodice, rodice, déti a
vnoutata. Toté? plati i ve vztahu sourozeneckém a vztahu mezi byvalymi manZeli po rozdéleni
majetku.
Pro u&ely podnajmu rodinnym pfisludnikiim se odchylné od této smérnice nepouiiji ustanoveni
¢l. 4 odst. 2, &. 4 odst. 3, &l. 4 odst. 8, ¢l. 4 odst. 9 a ¢él. 5 odst. 2.
Podnajem druzstevniho bytu rodinnym pfisludnikim se uzavira na dobu neurditou.
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Cast 1.

Zavérecné ustanoveni
¢.7
Platnost a d¢innost

Tato smérnice nabyvd platnosti dnem pfijeti pfedstavenstvem druZstva dne 15.12.2020, téinnosti
nabyva dne 1.1.2021, a rusi smérnici €. 1/2019 ze dne 17.10.2019.

1. aktualizace smérnice: platnost 10. 6.2021, ucinnost 11. 6.2021
2. aktualizace smérnice: platnost 7.11.2022, ucinnost 8.11.2022
3. aktualizace smérnice: platnost 20.12.2022, ucinnost 1. 2. 2023
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